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PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION
SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION

INTERES JURIDICO EN EL JUICIO DE
OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA
(ACCION PROFORMA). NO LO TIENE LA
PERSONA QUE RECLAMA SU FALTA DE
LLAMAMIENTO OSTENTANDOSE COMO
PROPIETARIA DEL INMUEBLE OBJETO DEL

CONTRATO DE COMPRAVENTA. \Y “‘ 5
N )

HECHOS: Los Tribunales ColegljldoS c!e;Clrcuito
contendientes sostuweron d’EC|§ ones()opuestas al
determinar si tiene o pb)m eres Juhoflco la persona
que, al ostentarsé) como prg&plbtarla del inmueble,
reclama I( \@Ita de \IFamamlento al juicio de
otorgam)er))to y fll'\l'\h &le escritura (accion proforma).
‘ "‘?j;- >) by

CRITERIO JURIDICO: La Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion considera que no tiene
interés juridico en el juicio de accion proforma la
persona que se ostenta como propietaria del inmueble
para reclamar su falta de llamamiento, ya que no le
genera ningun perjuicio, pues en el juicio no se esta
dirimiendo un derecho real de propiedad sobre el
inmueble, sino un derecho personal para Ia
formalizacion de un contrato de compraventa, a través

de una escritura publica.
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JUSTIFICACION: La accion proforma prevista en los
articulos 1833 y 2232 del Cddigo Civil para el Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), asi como en el
diverso 27 del Cddigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), se
refiere a la facultad que tienen cualquiera de las
partes -si el consentimiento consta de manera
fehaciente en un contrato—, a exigir que se le dé la
forma legal a éste y en caso de que eI demandado no
lo haga, lo hara el juez en su rebeldga) l%sta accion es
de naturaleza personal, ya qué Jogjo ese ﬁfulo se pide
el otorgamiento y flrm@)de] coqtra"td —en el caso de
compraventa de |nmuebles—)< porque aun se carece de
la forma parajeﬁercer @I herecho y para su ejercicio
debe rer el prll'\\&&lp‘lo juridico res inter alios acta, que
significa que Jel contrato base de la accién sélo
obligaria a .Ias partes contratantes y no a terceras
ajenas; en tanto que el fin que se busca con su
tramitacion es unicamente dar forma al contrato con la
obtencion de la escritura relativa y obtener el pleno
derecho sobre la cosa, no de manera directa, sino con
base en el documento en el que se describa el acto
juridico, el cual es necesario para contar con un
derecho real y poder ejercer otro tipo de acciones.
Luego, si al tener conocimiento de alguna resolucion
dictada por autoridad judicial competente, una
persona considera que le puede causar algun

perjuicio y por ello pueda ser parte en un juicio de
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accion proforma, es necesario que se satisfaga el
requisito de interés juridico en dicho juicio, esto es,
debe generarle algun perjuicio el acto reclamado; lo
cual no sucede cuando ésta se ostenta como
propietaria del inmueble, porque el fin que se busca
con la tramitacidon de la accion proforma es que se dé
forma al contrato con la obtencion de la escritura
relativa, pero no que se reconozca un derecho real de

propiedad del inmueble, que es lo que' §1,»Ie generaria
\2

perjuicio. AN |
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Contradiccion ded \t35|s \158&021 Entre los
sustentados porz,el Ter eo "Tnbunal Colegiado en
Materias Civilyy de gl'rs baJo del Vigésimo Primer
Circuito, éI;Terc _}",rlbunal Colegiado en Materia Civil
del Prim e)r Clrc% 1 de marzo de 2023. Mayoria de
tres votos de Ios Ministros Juan Luis Gonzalez
Alcantara, Carranca, Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena y
Jorge Mario Pardo Rebolledo. Disidentes: Ministro
Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, quien reservd su
derecho para formular voto particular, y Ministra Ana
Margarita Rios Farjat, quien reservo su derecho para
formular voto particular. Ponente: Ministro Alfredo
Gutiérrez Ortiz Mena. Secretario: David Garcia
Sarubbi.

Tesis yl/o criterios contendientes:

El emitido por el Tercer Tribunal Colegiado en Materias Civil y de
Trabajo del Vigésimo Primer Circuito, al resolver el amparo en revision
79/2020, en el que determind que la accion de otorgamiento y firma de
escritura o proforma que faculta al perjudicado, por falta de titulo legal,
para exigir del obligado la expedicion del documento correspondiente,
se trata de una accion personal que sélo afecta a las partes
involucradas en el contrato; por lo que la propiedad del inmueble no
constituye un elemento de la accion proforma, ni lo determinado sobre
ella puede tener trascendencia sobre los derechos de terceras
personas, ya que unicamente vincula a las partes involucradas con esa
accion. En ese contexto, si en via de amparo una persona se ostenta
como tercero extrafo, aduciendo que tiene interés juridico porque en el
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juicio natural se demandoé el otorgamiento y firma de la escritura sobre
un bien que sefala ser de su propiedad; entonces, el derecho de
audiencia, que refiere no se respeto, radica en un derecho real distinto
al que se persiguid con la accion personal proforma, propiedad que no
podria analizarse dentro de Ila accion personal pues se
desnaturalizaria; y

El sustentado por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circuito al resolver el amparo en revision 271/2017, el cual dio
origen a la tesis aislada 1.30.C.360 C (10a.), de titulo y subtitulo:
“ACCION PROFORMA. TIENE INTERES JURIDICO LA PERSONA
QUE, OSTENTANDOSE COMO PROPIETARIA DEL INMUEBLE,
RECLAMA SU FALTA DE LLAMAMIENTO AL JUICIO”, publicada en la
Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Décima Epoca, Libro
73, diciembre de 2019, Tomo Il, pagina 1017, con numero de registro
digital: 2021187. 2 TR
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LICENCIADO RAUL MENDIOLA PIZANA, SECRETARIO DE
ACUERDOS, DE LA PRIMERA SA AsD)E LA SUPREMA
CORTE DE JUSTICIA DE LA NAC;I N, en términos de lo
dispuesto en el articulo 78, fracmpﬁ XXV, del
Reglamento Interior de I§Qiup)rema C)drte de Justicia de la
NacionCERTIF | CA" eel rubro texto de la anterior
tesis jurlsprudenc@l,afueron a rdbados en sesion privada
de dlecmueve\ dé “abril e Hbs mil veintitrés. Ciudad de
México, a d{ecl ueve gbrll de dos mil veintitrés. Doy fe.
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